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Fegdfiik W hogy mé a3 a Torme Staging

A Home Staging a lakas eladas miivészete: az ingatlan tudatos felkészitése, értékének
novelése és egy atgondolt értékesitési stratégia, amely kiemeli annak elényeit, erteljes
piaci megjelenést biztosit, és gyors, sikeres értékesitést eredményez.

A home staging az ingatlan professzionalis felkeszitése eladasra vagy kiadasra. Segit kiemelni az
ingatlan erésségeit, harmonikus és vonzo tereket kialakitani, hogy a lakas a lehetd legjobb arcat
mutassa. Ennek kdszonhetdéen a vevok mar az elsd pillanatban kapcsolodni tudnak hozza, és
konnyebben meglatjak benne leendd otthonukat. Mindez gyorsabb értekesitest vagy kiadast,
magasabb arat és igenyesebb érdekléddket eredmenyez.

Sokan ugy gondoljak, hogy a home staging csupan ,parnatologatas’, hiszen elsé ranézesre csak
ennyi latszik. Valojaban azonban egy tudatos, stratégiai folyamat, amely minden esetben az ingatlan
es a piaci kérnyezet alapos elemzésevel kezdddik. Feltérképezzlk az adottsagokat, az elébnydket es
a fejlesztendd teruleteket, majd meghatarozzuk a potencialis célcsoportot.

A célcsoport igényeire hangolva tesszUk vonzova az ingatlant, figyelembe véve a te céljaidat és
lehetésegeidet. Ezt egy atgondolt értekesitési stratégia koveti, amelyhez professzionalis és igenyes
marketing anyagok tarsulnak - igy nemcsak maga az ingatlan, hanem annak piaci megjelenése is
kiemelkedéve valik.

A cél:

Valodi értékndvelés, ahol a lakasra forditott dsszeg tébbszorosen megtérul a gyorsabb eladaban
és a jelentdsen magasabb eladasi arban.

\x}x
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Wi a ,écz/a'héség @ %Wd@é«s és a [Tome Staging k646177

Ha ingatlanokrél beszéliink, kénnyii 6sszekeverni a lakberendezést és a home staginget.

Pedig bar els6 ranezesre hasonlonak tlinnek, valdjaban teljesen mas celt szolgalnak. Az egyik rolad
szol, a masik a vevodrél. Es ez a kulonbség minden dontesben visszakoszon.
Segitek tisztan latni, hogy mikor melyikre van szukséged, €s miért kulcsfontossagu ez a kulonbseg,

ha eladasban gondolkodsz.

Lakberendezés - a te Glomotthonod

A lakberendezés célia, hogy az otthonod
valdban a sajat vilagodat tukrézze. Amikor
lakberendezdt  bizol meg, az elsé és
legfontosabb lépése az lesz, hogy megismerjen
téged: az igényeidet, a szokasaidat, a csaladod
eletvitelet. Csak ezutan kezdddik el a tervezes.

A fokusz vegig rajtad van. Azon, hogy hogyan
élsz, mire van szukseged a mindennapokban, és
mitol erzed igazan otthon magad. A szinek, a
butorok, az anyagok és az elrendezés mind ezt
szolgaljak. Egy jol megtervezett enterior
nemcsak szép, hanem kényelmes és hosszu
tavon is mukodokepes.

Itt nincs valodi korlat: lehet merészebb szined,
lehet hatalmas kanaped, lehet teljesen egyedi
stilusod. A lakasod lehet  skandinav,
rusztikus,boho, pop up, retro, vintage vagy akar
tobb stilus harmonikus kevereke is. A lényeg az,
hogy rolad szoljon, és a te eletedhez igazodjon.

Gaspar Eszter

Home Staging - iij otthon a vevédnek

A home staging ezzel szemben teljesen mas
szemléletet kovet. Itt az ingatlan mar nem a te
otthonod, hanem egy ,termék’, amit el szeretnel
adni vagy kiadni. A cél nhem az, hogy neked
tetsszen, hanem az, hogy minel tobb erdeklodd
szamara legyen vonzo.

A folyamat soran a szemeélyes elemek hattéerbe
szorulnak. A csaladi fotok, az egyedi dekoraciok,
a tul karakteres megoldasok eltunnek, és
helyUket egy letisztultabb, semlegesebb, mégis
hivogatdo ter veszi at Nem azért, mert
unalmasnak kell lennie, hanem azeért, mert igy
tud a vevo kapcsolodni hozza,

Sokan azt gondoljak, hogy a home staging
csupan egy gyors rancfelvarras’, pedig
valéjaban ennél sokkal tobb. Ez egy tudatosan
felépitett folyamat, amely egyszerre foglalkozik
az esztetikaval, a funkcionalitassal es az erzelmi
hatassal. A cél az, hogy az ingatlan mar az elsé
benyomasnal megszolitsa a vevét.
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Gondolkodj ligy, mint a vevé

A home staging egyik legfontosabb alapelve, hogy ki tudj lépni a sajat nézépontodbdl. Ami neked
otthonos és szerethetd, az mas szamara lehet tul sok vagy éppen idegen.

Gondolj csak egy élénk, piros konyhabutorra. Lehet, hogy szamodra kifejezetten izgalmas és
karakteres, de a vevok jelentds része inkabb egy vilagos, semleges konyhat keres. Egy fehér vagy
letisztult front sokkal tobb ember szamara elfogadhato, igy nagyobb eséllyel szolit meg tobb
erdeklodot.

A cel tehat nem az, hogy mindenki rajongjon a lakasert, hanem az, hogy minel tobben el tudjak
képzelni benne a sajat életuket. Enhez olyan kornyezetet kell teremteni, ami inspiralja a fantaziat, de
nem nyomja ra erdsen a sajat szemelyiseged bélyegét.

Egy jol home stagingelt lakas nem steril, hanem tudatosan kialakitott. Baratsagos, vilagos, tagas,
rendezett, és azt az erzest kelti: itt konnyu elkéepzelni a mindennapokat.

Két kiilon vilag - két kitlon cél

A lakberendezés és a home staging kozott
legnagyobb kulonbseg a celokban rejlik. A lakbe-
rendezés hosszu tavra szol, a sajat kenyelmedet
szolgalja, es telies mertekben a te izlesedre epul
Ezzel szemben a home staging kifejezetten az
eladas tamogatasara jott letre, és minden dontes
mMogott a piaci szempontok allnak.

A home staging valdjaban egy strategiaepites,
amely piacelemzésre, célcsoport meghatar-
ozasra €s tudatos dontésekre epul A ter
berendezése csak egy eszkdz ebben a
folyamatban - nem maga a cél A lényeg a
tudatossag: annak pontos meghatarozasa, hogy
kinek szol az ingatlan, mit keres a vevo, es
hogyan tudod ezt a lehetd leghatékonyabban
megmutatni.

Ez a kuldonbseg a koltsegekben is megjelenik.
Lakberendezesnél annyit koltesz, amennyit
szeretnél, mig home stagingnél tudatos keretek
kozott maradsz, hiszen a cél a megterules es a
profit. Altaldnos iranyelv, hogy az ingatlan
ertekének egy kisebb részét forditiuk ra, és
minden kiadasnak az eladast kell szolgalnia.

A megkozelités is elterd: mig a lakberendezd
veled dolgozik egyutt, addig a home staging
soran a vevo valik a kdzponti szerepléve. Egy jol
felkeészitett ingatlan mindig egy konkrét
celcsoportnak szol, még akkor is, ha elsére ugy
tunik, hogy ,mindenkinek’.
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Miért fontos ezt tudni?

Azért, mert teliesen mas eredmeényre jutsz attol flggden, hogy melyik szemléletet kdveted. Ha eladas elétt a
sajat izlesed szerint alakitod a lakast, konnyen eldfordulhat, hogy épp azoknak nem fog tetszeni, akiknek meg
szeretned mutatni.

A home staging abban segit, hogy az ingatlanod a lehetd legjobb formajat mutassa. Kiemeli az elonyeit, javitia
az 6sszhatast, es erzelmileg is megszolitia az érdekldddket. Ennek koszonhetben gyorsabban talal gazdara, es
nagyobb eséllyel ér el jobb arat.

Osszefoglalva az eddigieket...

A kUlonbseg tehat egyszeru, megis meghatarozo. A lakberendezés a te alomotthonod megteremtéserol szal,
mig a home staging az ingatlanod piaci sikererdl

Ha sajat magadnak alakitod ki a teret, batran kdvesd a sajat izlesedet. Ha viszont eladasra keszulsz, érdemes
egy lépést hatra lepni, és feltenni magadnak a kérdést: vajon a vevd mit lat majd ebben a lakasban?

Ha ezt a nézdpontot sikerul felvenned, maris sokkal kozelebb kertlsz egy sikeres eladashoz.
Ha szeretnél biztosra menni, és a lehetd legtobbet kihozni az ingatlanodbél, egy jél
atgondolt, tudatos felkészitésben érdemes gondolkodni - ebben szivesen segitek neked,

mert ez az a lépés, ami sokszorosan megtériil.
Hiszen tudod, az ingatlan érték - a kérdés csak az, mennyit hozol ki beléle.
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Es akkor most jéjjenek azok a millibkat éré tippek..
Hogyan ,ééag(fsd ﬁ/ lakssod eladissra vagy kiadlisra

Egy ingatlan eladasa vagy kiadasa nem a véletlenen mulik. A legtobb vevé es berld ugyanazt keresi:
vilagos, tagas, rendezett és azonnal szerethett otthont

Ajo hir, hogy mindezt tudatos felkészitéssel te is meg tudod teremteni — sokszor komoly felujitas nelkulis.

A home staging, vagyis az ingatlan tudatos felkeszitése abban segit, hogy a lakasod kitinjon a piacon,
gyorsabban keljen el, és magas aron talaljon gazdara. Az alabbi 13 + 1 lepés pontosan ebben tamogat:
vegigvezet azon, hogyan hozd ki a maximumot az ingatlanodbol

Menj vegig rajtuk lepésrollepéesre — és keszulj fel ra, hogy a vegeredmeny nemcsak latvanyos, hanem pénzben
is mérheto lesz.

Ne igy aruld, ahogy élsz benne

1 Ha valoban el szeretnéd adni az ingatlanod, az egyik legfontosabb
szemléletvaltas, hogy kilepsz a sajat nézépontodbdl, és a vevo fejével kezdesz
gondolkodni. A te otthonod szamodra tele van emlékekkel, megszokasokkal és
személyes részletekkel - a vevd azonban ebbdl semmit nem keres. O egy érzést
keres. azt a pillanatot, amikor belép, korbenéz, és azt mondja: ,igen, itt el tudom
képzelni az életemet’”
Ehhez viszont térre, nyugalomra és vizualis tisztasagra van szuksege. Minél
inkabb a sajat izlesedre szabott egy lakas, annal nehezebb masnak kapcsolodni
hozza. A cél tehat nem az, hogy megmutasd, hogyan élsz, hanem az, hogy
megmutasd a vevonek, milyen jol lehetne itt elni.

A rend val6ban mindennek az alapja

Arendrakas nem egy gyors elokeszulet, hanem az egyik legerdsebb erteknoveld
eszkdz. Egy zsufolt lakas automatikusan kisebbnek, soététebbnek és
rendezetlenebbnek hat, meg akkor is, ha valdjaban jo allapotban van.

Erdemes Ugy gondolni erre a folyamatra, mint az elsé lépésre a koltdzes felé: amit
nem hasznalsz napi szinten, azt nyugodtan el lehet csomagolni. A tapasztalat azt
mutatja, hogy a legtobb targyunk csupan jelen van" az életunkben, de nem
hasznaljuk aktivan. Ez vonatkozik a felesleges és tul nagy butorokra is. Ha ezeket
eltlinteted a térbol, azonnal fellelegzik a lakas. A polcok, asztalok, pultok
felszabaditasa latvanyosan ndveli a térerzetet.

KAPCSOLAT Gaspar Iszter e 436304223214 © https:.//ST-property.hu
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Szelektalj és személytelenits

Az egyik legnehezebb, mégis kulcsfontossagu lepés a személytelenites. A
vevonek nem egy keész torténetre van szuksége, hanem egy lehetdsegre, amibe
bele tudja helyezni a sajat életet. A remeénybeli vevoknek valdjaban egy Ures
festvaszonra van szUkseguk — egy olyan térre, amit a sajat izlestk, élethelyzetlk
és vagyaik szerint tudnak ,berendezni’ fejben.

A csaladi fotok, gyerekrajzok, személyes targyak mind azt Uzenik: ,itt mar él valaki
mas." Ez tudat alatt tavolsagot teremt. Gondolj csak bele: amikor vendegsegbe
meész, 6sztdndsen visszafogottabban viselkedsz, szinte labujjhegyen jarsz. Minél
szemelyesebb egy ter, annal inkabb ezt az érzest erdsiti a vevoben is. Ezzel
szemben egy semleges, letisztult kérnyezet megnyugtatobb, és sokkal
kénnyebben segit neki kapcsolodni.

Emellett érdemes &szintén ranézni a targyaidra is. Hajlamosak vagyunk
gyujtogetni, kérulvenni magunkat dolgokkal, €s sokszor elhangzik a jol ismert
mondat: ,jo lesz még valamire” Az ingatlan felkészitese viszont pont az a pont,
ahol ezekkel erdemes vegleg leszamolni. Amihez nem kotddsz igazan, amit nem
hasznalsz, vagy az uj otthonodba sem vinned magaddal, attol most konnyebb
megvalni.

Ez nem veszteseg, hanem felszabadulas - és kdzben a lakasod is egy sokkal
szerethetdbb, élhetdbb, beleszerethetdbb” allapotba kertl
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Aranyszabaly: a kevesebb tobb

Atérérzet az egyik legerésebb befolyasolo tenyezé a vasarlasi dontesben. Mivel
a falakat nem tudod arrébb tenni, a berendezéssel kell ,nagyitanod” a teret.

A tul sok butor, kulonésen a nagy, nehéz darabok zsufoltsagot s nyomottsagot
keltenek. Ezzel szemben egy atgondolt, szellds berendezés konnyedseget
sugall Erdemes minden helyiségben feltenni a kérdést: ez a butor valoban
szukseges? Ha nem, ideje ideiglenesen megvalni tole.

Es igen, ez azokra a darabokra is vonatkozik, amikhez érzelmileg kétédsz, vagy
amik ,csak ugy ott vannak’”. A nagymamatol orokolt fotel a sarokban, amit évek ota
csak nézegetsz, a nem hasznalt szobabicikli, amin valdjaban a ruhaid szaradnak,
vagy a gyerek ezredik jatekdobozra, ami a szekrény tetejen porosodik — ezek
mind észrevetlentl szUkitik a teret.

A cél nem az Uresseg, hanem az egyensuly — amikor a tér funkcionalis, megis
szabadon ,lélegzik’. Minél tobb helyet hagysz a szemnek és a mozgasnak, annal
tagasabbnak és elhetdbbnek hat majd a lakasod az erdeklédok szamara.

Gondolkodj funkciokban

5 Alegtobb ember nem atja elso pillantasra a lehetdsegeket egy térben — nekimeg
kell mutatni. Statisztikak szerint 100 emberbdl mindossze 4 kepes valoban latni" a
térben rejld potencialt, a maradek 96-nak viszont konkretan meg kell mutatni, hogy
melyik helyiseég mire valo. Ezért kulcsfontossagu, hogy minden tér egyértelmu, tiszta
funkciot kapjon.
Itt jon a nehezebb rész: ne azt nézd, hogy te mire szoktad hasznalni a lakast. Az, ami
szamodra logikus es mukodokepes, egy kivulallonak gyakran teljesen erthetetlen.
Ha egy szobanak tobb funkcidja van, az zavart kelt, €s a vevé nem tud kapcsolodni
hozza.
Eppen ezért fontos, hogy visszarendezd" a lakast az eredeti funkciok szerint. A halo-
szobabol vidd ki a fithess eszkozoket, a nappaliban ne legyen gyerekmaszoka, az
etkezobdl tintesd el a félbehagyott puzzle-t. A haloban legyen egy agy, €jeli-
szekrény és ruhatarolasra alkalmas butor. Az étkezdben maradjon az asztal és a szekek,
a nappali pedig adjon teret a pihenesnek, beszélgetesnek es kikapcsolodasnak.
Kulonosen fontos ez kisebb lakasoknal Ket szobas ingatlanoknal gyakran
eléfordul, hogy a gyerek miatt a halobol lesz gyerekszoba, a szUlok pedig
,oekoltdznek"a nappaliba. Ez révid tavon mukodd megoldas, de eladasnal komoly
hatrany: ha nincs nappali, az erdeklédd nem fogja érteni a lakas logikajat. Az ilyen
elrendezésu ingatlanok gyakran hosszu ideig a piacon ragadnak.
Es ne feledkezz meg az erkélyrél sem: az nem lomtar. Egy kis asztallal, székkel,
parnakkal és nehany névennyel pillanatok alatt egy plusz ,szobava" alakithatod.
Nemcsak rendezettebb lesz, hanem ertéket is adsz vele a lakasnak.
Ajol definialt funkciok biztonsagot adnak a vevének. Ha érti a teret, konnyebben el
tudja képzelni benne az életét - és ez az a pont, ahol megszuletik a dontes.
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Mutasd meg a terek valodi potencialjat

Az egyik leggyakoribb hiba, hogy az ingatlant teljesen uresen probaljak meg
eladni. Pedig fontos kimondani: Ures lakast szinte soha nem érdemes arulni. Bar
elsdre praktikusnak tunhet, a valosagban az ures terek a legtobb erdeklédo
szamara kisebbnek, hidegebbnek és nehezebben értelmezhetonek hatnak.
Ennek egyszerl oka van: az emberek dontd tobbsége nem tud viszonyitasi
pontok nélkul gondolkodni téerben. Ha nincs mihez mérni a mereteket, ha nincs
kapaszkodo, akkor a helyiseégek aranyai torzulnak, es a lakas kevesbe lesz vonzo.
Egy jol megvalasztott butor viszont azonnal ,életre kelti” a teret: megmutatja a
meéreteket, kijeloli a funkcidt, &s segit elkepzelni a mindennapokat.

A berendezes nemcsak praktikus, hanem érzelmi hatasa is van. Egy szepen
kialakitott nappali vagy haloszoba hangulatot teremt, és ez az, ami elinditja a
kotodest. Az érdeklddd nemcesak latja a lakast, hanem elkezdi erezni is, milyen
lehet ott élni.

Nem kell tulzasba esni - itt is a tudatossag a kulcs. Nehany jol elhelyezett, aranyos
butor, egy kis textil, par dekoracié bdven eleg ahhoz, hogy a tér ertelmezhetove és
szerethetéve valjon.

Ne feledkezz meg a rejtett” lehetdsegekrél sem: egy erkély, loggia vagy akar egy
kisebb sarok is lehet plusz funkcio. Egy kis odafigyelessel ezekbdl kdnnyedén
olyan életteret hozhatsz letre, ami megkulonbozteti a lakasodat a tobbitél

Acél, hogyavevo ne egy ures lakast lasson, hanem egy €lheto, szerethetd otthon
lehetdseget — mert vegul ezert fog donteni.

KAPCSOLAT Gaspar Eszter e +36 304223214 © https://ST-property.hu
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Javitsd ki a hibakat

A vevok nagyon érzékenyek a hibakra - még az aprokra is. Egy csopogd csap,
egy logo kilincs vagy egy kiegett izzo6 azonnal azt az Uzenetet kozvetiti: ,itt meg
lesz dolgom!” Es innentél mar nem otthont lat, hanem egy feladatlistat.

Ez ket dolgot eredmenyez: vagy azonnal alkudozni kezd, vagy rosszabb esetben
tovabb is lep. Minden egyes kijavitatlan hiba penzbe kertlhet neked - akar kozvet-
lenul az arban, akar az elvesztett erdeklédok szamaban. Ne adj ajandék alkule-
hetdseget a vevdnek, mert ezzel sz6 szerint a sajat zsebedbdl veszel ki penzt.
Gondolj vegig mindent: nincs-e hianyzo parkettaszegely, repedt fuga, kildgd konnek-
tor, foltos fal vagy serult burkolat. Ezek aprosagnak tunnek, de ésszeadddva azt az
erzetet keltik, hogy az ingatlan problémas. A cél az, hogy a vevd ne hibakat
keressen, hanem egy gondtalan, azonnal élhetd otthont lasson maga elétt.

Okosan kélts, hogy tébbet nyerj

Atudatos ingatlanfelkeszités nem egyenlo6 a draga felujitassal Sét, sokszor épp az
visz félre, ha valaki tul sokat kélt rossz helyen. A cél nem az, hogy mindent kicserél),
hanem az, hogy azt javitsd €s emeld ki, ami valoban szamit a vevé szemeében.

A home staging kulcsszava a megtértles. Egy jol idézitett festes, egy kis javitas,
tudatos berendezes sokkal nagyobb hatast tud elerni, mint egy koltseges atalakitas.
Avevok nem luxust keresnek, hanem egy jol mukodd, szerethetd, gondozott otthont.
Fontos szemléletvaltas. nem koltesz, hanem befektetsz. Minden egyes forintod
azert dolgozik, hogy az ingatlanod kittnjon a versenytarsak kézul, tébb érdeklédot
vonzzon, és végill jobb aron keljien el Es sokszor mar egészen kis raforditassal is
latvanyos szintlepést érhetsz el

Fény és vilagossag mindenek felett

Afeny az egyik legerdsebb “eszkéz', meégis sokan alabecsUlik. Egy vilagos, fenyben
flrdé lakast mindenki vonzébbnak és tagasabbnak érez. Ez az egyik legegyszerubb
modja annak, hogy noveld az ingatlanod erteket - szinte azonnali hatassal

Az elso lepés a termeszetes fény maximalizalasa: huizd fel a redonydket, huzd el a
flggonyoket, és pakolj el mindent az ablakok eldl A cél, hogy semmi ne allja utjat
abearamlo fénynek.

A mesterseges vilagitas legalabb ennyire fontos. Cseréld le a sargas fenyl izzokat
termeészetes fehérre, és hasznalj erdsebb fenyforrasokat. Fontos, hogy ne legyen
kiegett egd a bemutataskor! S6t, nyugodtan kapcsold fel az 6sszes lampat nappal s,
mert ezzel egységes, vilagos hangulatot teremtesz. A sétetebb sarkokkal is erdemes
foglalkozni: egy jol elhelyezett alldlampa vagy valami hangulatfeny teliesen Uj életet
adhat egy helyisegnek. A cel, hogy a lakas minden pontja vilagos, hivogato és ,eld”
legyen — mert a vevok 6sztonosen ezt keresik.
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Friss, vilagos falak - az azonnali hatasért

ingatlanban. A friss festés tisztasagot, rendezettséget €s gondoskodast sugall mar az
elso pillanatban. Egy kopott, foltos vagy elszinezddétt fal viszont nagyot ront az dsszképen.
A semleges, vilagos szinek segitenek abban, hogy a lakas szélesebb kor szamara
vonzo legyen. A tortfeheér, halvany szirke vagy meleg bézs arnyalatok optikailag
novelik a teret, és ,nyugodt hatteret” adnak, amire barki ra tudja vetiteni a sajat stilusat.
Es igen, itt j6n az a pont, ahol egy kicsit el kell engedni a személyes izlést. A
gyerekszobaban a hercegnos tapéta vagy a fekete falon &vo Star Wars poszter
lehet, hogy a ti vilagotok része — de egy vevd szamara zavaro s kellemetlen lehet
Ugyanez igaz az erés szinekre, mintas falakra vagy nagyon karakteres megoldasokra.
A cél most nem az énkifejezes, hanem az eladhatdsag. Egy frissen festett, vilagos
lakés azt Uizeni: ide csak kéltdzni kell Es ez az egyik legerésebb érv a mai piacon.

Makulatlan tisztasag

Eqgy tiszta lakas alapelvaras - de ami igazan mukodik, az a makulatlan tisztasag. Az 1 1
a szint, ahol minden felllet ragyog, minden részlet rendben van, és az egész ter

frissnek, gondozottnak hat. Itt nem egy gyors takaritasrol van szo. Gondolj inkabb

egy alapos, mindenre kiterjedd nagytakaritasra: fugatisztitas, sutdtisztitas, parael-

szivo zsirtalanitasa, ablakmosas, fuggonymosas, szekrenyek kipakolasa. A konyha

és a furddszoba kuléndsen kritikus, mert ezek a helyisegek sz6 szerint eladjak” a lakast
Fontos, hogy ne csak a lathato fellletek legyenek tisztak. A részletek szamitanak:

vizkd a csapokon, por a sarkokban, ujjlenyomatok a fellleteken — ezek mind tudat

alatt romboljak az dsszkepet.

Es egy fontos dsszefliggés: minél tébb targyat csomagoltal el korabban, annal

konnyebb lesz ezt a szintet eléemi. Egy letisztult tér nemcsak nagyobbnak, hanem

tisztabbnak is hat — és ez az érzés azonnal atjon a belépes pillanataban.

Hass minden érzékszervre

1 2 Egy lakas megtekintese nemcsak vizualis elmeény. Az illatok, a levegd mindsege, a
textilek allapota mind hozzajarulnak az 6sszkephez — sokszor teljesen tudat alatt.

Megtekintes elétt alaposan szelldztess ki, €s lehetdleg aznap ne f6zz erds illatu
eteleket A porkalt, rantott hus vagy dohanyszag ilyenkor nagyon zavaro. Egy finom,
semleges illatosito viszont sokat segithet. Nem kell tulzasba vinni - a cel nem az,
hogy ,illatfelnd” legyen, hanem hogy friss, tiszta érzet fogadja az érdeklédot.

A textilek allapota kllondsen fontos: a kanapée, szényeg, fuggonyok tisztasaga
rengeteget szamit az dsszképben. Erdemes akar profi karpittisztitast is igénybe venni.
Ha kisallatod van, kulon figyelj a fekhelyekre, jatekokra és a szagokra. Lehet, hogy
valaki allatbarat, de az is lehet, hogy pont emiatt fordul ki az ajtobol A cél az, hogy a
vevo ne csak lassa, hanem érezze is. ez egy tiszta, friss, szerethetd otthon.
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Az elsé benyomas mindent eldont

Az elsé benyomast nem tudod Ujra megtenni - és ez az ingatlanoknal kulonésen
igaz. Az erdeklodd mar azeldtt elkezd donteni, hogy egyaltalan belepne az ajton,
és ez a dontes sokszor masodpercek alatt megszuletik.

Egy tiszta, rendezett bejarat, egy Uj labtorld, egy szep néveny mar az elséd
pillanatban pozitiv érzest kelt. Tarsashaz esetén a lépcsdhaz allapota is ide
tartozik: egy kellemetlen szag, egy rendezetlen kornyezet mar az elején elveheti
a kedvet. Csaladi haznal pedig a kapu, a kerites s az elékert az, ami megalapozza
az elmenyt.

Es itt jon az a plusz, ami igazan emlékezetessé teszi a lakdsodat: hass az
erzékekre. Egy szépen elrendezett parna, egy-egy gyertya, egy friss viragcsokor
vagy akar egy frissen sult sutemeny illata mind hozzajarulnak ahhoz, hogy az
erdeklodo ne csak megnezze, hanem meg is €lje a teret.

A vevok nem csupan egy ingatlant keresnek — vagyakat, erzeseket, jovokepet
keresnek. Ha ezt meg tudod nekik adni, akkor nem csak egy lakast mutatsz meg,
hanem egy lehetséges életet. Es ez az a pont, ahol megszilletik a déntés: igen,
ezt akarom!”
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Profi fotok nélkiil nincs sikeres hirdetés

Az ingatlanod els6 ,megtekintése” ma mar online térténik. A fotok dontik el, hogy
valaki egyaltalan rakattint-e a hirdetésedre - vagy eészrevétlenul tovabblép.

Hiaba tokeletes a lakasod, ha ezt a képek nem adjak vissza. Sokan gondoljak, hogy
elég egy jobb telefon, vagy ,a szomszeédnak van egy jo fenykepezdgepe”. Masok
egy eskuvoi fotost kérmek meg - ami elsére logikusnak tinhet, de az enteridr
fotozas teljesen mas szakma, mas latasmaodot igenyel

Egy profi ingatlanfotds pontosan tudja, hogyan hasznalja a fenyt, milyen szogekbdl
érdemes fotozni, hogyan mutassa meg a tereket ugy, hogy azok tagasnak és
hivogatonak hassanak. Ez az, ami megallitia a gorgetést.

Es itt jon a kdvetkezd kulcselem: az alaprajz. Egy jol atlathato, aranyos alaprajz segit
az érdeklédonek megerteni a tereket, dsszekapcsolni a helyisegeket, és eldre
elképzelni, hogyan fog mozogni a lakasban. Ez biztonsagot ad, &s noveli a komoly
erdeklodések szamat.

Ehhez tarsuljon egy jol megirt hirdetési szoveg, ami nem rolad, hanem a vevérol
szol - arrol, hogy mit nyer ezzel az otthonnal. Ez a harmas egyutt az, ami igazan
kiemela tomegbdl - és elinditia a megfeleld vevioket feled.

Ha mar csak nehany lepéest is megvalositasz ezek
kézul, azonnal komoly eldnybe kerulhetsz a
piacon. Egy tudatosan felkeszitett ingatlan
gyorsabban kel el kevesebb alkudozassal, es
gyakran magasabb aron.

A home staging hem koltseg - hanem tudatos
befektetes, amely konnyeden milliokban merhetd
megtériilést hozhat. Elj batran a home stagingben
rejlé lehetésegekkel, és tedd az ingatlanodat

vonzova a vevok szamara mar az elso pillanattol!

Ha szeretnel biztosra menni, es a lehetd legtobbet
kihozni az ingatlanodbdl, egy jolatgondolt, tudatos
felkészitesben érdemes gondolkodni — ebben
szivesen segitek neked, mert ez az a lépes, ami
sokszorosan megterul

{isgen fudod] asy ingaiflan érték
a kérdés csak agy mernyif
togol k¢ beldle..
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